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6. Ocenovani nemovitosti

Lektor: Ing. Petr Ort, Ph.D.

Anotace modulu

Uvod - G¢el a pouziti modernich metod ocerovani

Teorie ocenovani - ocenovani majetku jako odraz skutecnosti. Pochopeni vztahu mezi véci a
jeji uZite¢nosti.

Porovnavaci metoda - vyznam porovnavaci metody v trznim ocenénf
Problematika vymezeni porovnavaci jednotky

ZpUsoby aplikace korekénich cinitell

Specifika aplikace porovnavaci metody u ocenéni pozemku

Specifika aplikace porovnavaci metody u ocenénf majetku jako celku
Ocenovani porovnavaci metodou ve zvlastnich pfipadech

Vynosova metoda - vyznam vynosové metody v trznim ocenént
ZpUsoby a zasady spravného vytvareni databaze najmd

Problematika nékladovych polozek a odpis(

Spravné stanoveni hrubého, efektivniho a Cistého provozniho vynosu
Kapitalizacni mira a zpUsoby jejiho vypoctu

Metody a varianty diskontace vynosu

Ocenovani vynosovou metodou ve zvlastnich pripadech

Nakladova metoda - vyznam nakladové metody v trznim ocenéni
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e ZpUsoby a zdsady spravného vytvareni databaze nakladl

e Materidlové technicka charakteristika

e Zivotnost - technickd, moréalni, efektivni

e Metody vypoctu opotrebeni - linearni, nelinearni, analyticka

e \Wypocet obestavéného prostoru a ostatnich vymér

e Metody vypoctu reprodukeni ceny - polozkova, agregovana, vysoce agregovana
e ZpUsoby stanovenf standardu stavby - analyticky a agregovany

o Uloha ekonomickych nedostatk( v oceriovani ndkladovou metodou

e ZvIastni pfipady — metody ocenéni ve zvlastnich pripadech

e Zavér - shrnuti problematiky, dalsi otazky a problémy, vyhledy do budoucnosti

Cil modulu:

Cilem modulu je seznamit posluchace s teorii a obecnou metodiku zakladnich tri skupin
ocenovacich metod - porovnavaci, vynosovou a nakladovou. Teorie ocenovani vychazi
z principd a definic, které jsou zakotveny v Evropskych ocefiovacich norméach a dalsi
normotvorné dokumentaci a jsou pouzitelné na vsech trzich vcetné Evropské unie a USA.

Ve druhé casti predmétu budou probrany zaklady praktické aplikace teorie ocenovani
v cenové dokumentaci a argumentaci napf. pfi oceneni pfi zajisteni Gveru, facility
mangementu, mergers and aquisitions, v pojistovnictvi popr. i v jinych pripadech. Soucasti
modulu bude i prehled a vyklad zakladni legislativy cenového prava.
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